FEDERAL TRADE COMMISSION FITC.GOVY

THE EsTaATE MARKETPLACE (GLOSSARYS
How To TALK THE LALK

Zakup
domu moze by¢

ekscytujacy. Moze to by¢
réwniez nieco zniechecajace, nawet
jesli robites to wczedniej. Bedziesz zajmowac
sie opcjami hipotecznymi, raportami kredytowymi,
whnioskami kredytowymi, umowami, punktami, wycenami,
poleceniami zmiany, inspekcjami, gwarancjami, przejsciami, arkuszami
rozliczeniowymi, rachunkami depozytowymi, optatami rejestracyjnymi,
ubezpieczeniem, podatkami ... lista jest dtuga. Bez watpienia ustyszysz i zobaczysz

stowa i terminy, ktérych nigdy wczesniej nie styszates. Tylko co one wszystkie oznaczajg?

Federalna Komisja Handlu, agencja promujgca konkurencje i chronigca konsumentéw,
przygotowata ten stowniczek, aby pomac Ci lepiej zrozumiec terminy powszechnie
uzywane na rynku nieruchomosci i kredytéw hipotecznych.

A

Annual Percentage Rate (APR): Roczna stopa procentowa Appraisal: Profesjonalna analiza stuzaca do oszacowania

(APR): Koszt pozyczki lub innego finansowania jako wartosci nieruchomosci. Obejmuje to przyktady sprzedazy

stopa roczna. RRSO obejmuje stope procentowa, punkty, podobnych nieruchomoéci.

optaty maklerskie i niektére inne optaty kredytowe,
ktére pozyczkobiorca jest zobowigzany zaptacic.

Appraiser: Rzeczoznawca majatkowy - Profesjonalista, ktéry

Annuity: Kwota wyptacana co roku lub w innych przeprowadza analize nieruchomoéci, w tym przyktady

regularnych odstepach czasu, czesto w gwarantowanej sprzedazy podobnych nieruchomosci, w celu oszacowania

kwocie minimalnej. Rowniez rodzaj polisy wartosci nieruchomosci. Analiza nazywana jest ,oceng”.

ubezpieczeniowej, w ktdrej ubezpieczajacy dokonuje
ptatnoséci przez okredlony czas lub do okreslonego Appreciation: Wzrost wartosci rynkowej domu ze wzgledu

wieku, a nastegpnie otrzymuje ptatnosci renty od firmy na zmieniajace sie warunki rynkowe i/lub ulepszenia

ubezpieczeniowe;j.

domu.
Application Fee: Optata pobierana przez pozyczkodawce Arbitration: Arbitraz - Proces, w ktéorym spory s3
hipotecznego lub brokera za ztozenie wniosku o kredyt rozstrzygane poprzez skierowanie ich do uczciwej i
hipoteczny na pokrycie kosztéw przetwarzania. neutralnej strony trzeciej (arbitra).
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strony zgadzajg sie z gory zgodzi¢ sie z decyzja
arbitra. Jest rozprawa, na ktérej obie strony majg
mozliwos¢ bycia wystuchanymi, po czym arbiter

podejmuje decyzje.

Asbestos: Azbest - Toksyczny materiat, ktoéry byt
kiedys uzywany do izolacji mieszkan i

ognioodpornosci. Poniewaz niektére formy as besto

zostaty powigzane z niektérymi chorobami ptuc, nie

jest juz stosowany w nowych domach. Jednak
niektore starsze domy mogg nadal zawieraé azbest

w tych materiatach.

Assessed Value: Oszacowana wartos$¢ - Zazwyczaj
warto$s¢ umieszczana na nieruchomosci dla celow

podatkowych.

Assessor: Urzednik publiczny, ktéry ustala wartos¢

nieruchomosci do celdw podatkowych.

Assets: Aktywa, wszystko, co ma warto$¢ pieniezng,
co jest wiasnoscig osoby lub firmy. Poniewaz
zestawy obejmujg nieruchomosci, majatek osobisty,

akcje, fundusze inwestycyjne itp.

Assignment of Mortgage: Cesja hipoteki - Dokument
potwierdzajagcy przeniesienie wiasnosci hipoteki z

jednej osoby na druga.

Assumable Mortgage: Hipoteka mozliwa do przyjecia
- Kredyt hipoteczny, ktéry moze zostal przejety
(przejety) przez kupujacego w przypadku sprzedazy
domu. Przejecie hipoteki to transakcja, w ktorej
nabywca nieruchomosci przejmuje dotychczasowg
hipoteke sprzedajgcego; sprzedawca pozostaje
odpowiedzialny, chyba Zze pozyczkodawca zwolni go
z obowiazku. Jezeli hipoteka zawiera klauzule
wymagalnosci sprzedazy, kredyt nie moze zostac

przejety bez zgody pozyczkodawcy.

Assumption: Zatozenie, zgoda nabywcy domu na
przejecie gtéwnej odpowiedzialnosci za spfate
istniejgcego kredytu hipotecznego od sprzedawcy

domu.

Assumption Fee: Optata za przejecie - Optata, ktéra
pozyczkodawca pobiera od kupujgcego, ktory

przejmie istniejgcy kredyt hipoteczny sprzedajgcego.

Automated Underwriting: Zautomatyzowane
zatwierdzanie, zautomatyzowany proces wykonywany
przez aplikacje komputerowa, ktéra usprawnia
przetwarzanie wnioskéw kredytowych i dostarcza
pozyczkodawcy rekomendacje w celu zatwierdzenia
kredytu lub skierowania go do recznego

gwarantowania.

Balance Sheet: Bilans - Sprawozdanie finansowe,

ktére pokazuje aktywa, pasywa i wartos¢ netto na

okreslong date.

Balloon Mortgage: Hipoteka balonowa - hipoteka z
miesiecznymi ptatnosciami, czesto oparta na 30-
letnim harmonogramie amortyzacji, z niesptaconym
saldem naleznym w formie ptatnosci ryczattowej
na koniec okreslonego okresu (zwykle 5 lub 7 lat).
Kredyt hipoteczny moze zawiera¢ opcje
,Zresetowania” oprocentowania do aktualnej stawki
rynkowej oraz przedtuzenia terminu spfaty po

spetnieniu okreslonych warunkdw.

Balloon Payment: Spfata balonowa: Ostateczna
ptatnos¢ ryczattowa, ktdra jest nalezna, czesto w

dacie zapadalnosci hipoteki balonowe;j.

Bankruptcy: Bankructwo - prawnie ogtoszona
niezdolno$¢ do sptaty dtugédw. Bankructwo moze
powaznie wptyngé na Twdj kredyt i zdolnos¢ do

pozyczania pieniedzy.

Before-tax Income: Dochdd przed opodatkowaniem,
dochdd przed odliczeniem podatkdéw. Znany

rowniez jako ,,dochéd brutto”.

Biweekly Payment Mortgage: Dwutygodniowa sptata
kredytu hipotecznego - Kredyt hipoteczny z
ptatnosciami naleznymi co dwa tygodnie (zamiast

co miesiac).

Bona fide: W dobrej wierze, bez oszustwa.

Bridge Loan: Pozyczka pomostowa - Krotkoterminowa
pozyczka zabezpieczona obecnym domem
pozyczkobiorcy (ktory zwykle jest na sprzedaz), ktora
umozliwia wykorzystanie wptywow na budowe lub
zamkniecie nowego domu przed sprzedazg obecnego

domu. Znany réwniez jako ,pozyczka wahadtowa”.
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Broker: osoba fizyczna lub firma dziatajaca jako

posrednik miedzy dostawcami a uzytkownikami produktéw
lub ustug, na przyktad posrednik hipoteczny lub posrednik

w obrocie nieruchomosciami.

Building Code: Kodeks budowlany - Lokalne przepisy
okreslajace standardy i wymagania dotyczace budowy,
konserwacji i uzytkowania budynkéw. Kodeksy majg na celu

zapewnienie bezpieczenstwa, zdrowia i dobra publicznego.

Buydown: porozumienie, na mocy ktérego deweloper lub
inna osoba trzecia zapewnia dotacje na sptate odsetek w
celu zmniejszenia miesiecznych ptatnosci kredytobiorcy,

zwykle w pierwszych latach pozyczki.

Buydown Account: Konto, na ktérym przechowywane s3
Srodki, ktére mozina wykorzysta¢ jako cze$¢ miesiecznej
sptaty kredytu hipotecznego, poniewaz kazda pfatnos¢ jest
nalezna w okresie obowigzywania planu wykupu stopy

procentowe;j.

Cap: w przypadku kredytu hipotecznego o zmiennej stopie
procentowej (ARM), ograniczenie kwoty, o jaka stopa

rocentowa lub sptata kredytu hipotecznego moze wzrosngé
©Dub zmniejszyé. Zobacz takze ,Dozywotni limit ptatnosci”,
,Dozywotni limit stawek”, ,Okresowy limit pfatnosci” i
,Okresowy limit stawek”.

Capacity: Twoja zdolno$¢ do terminowego sptacania kredytu
hipotecznego. Zalezy to od Twoich dochoddéw i stabilnosci
dochodoéw (historia zatrudnienia i bezpieczenstwo), Twoich
aktywow i oszczednosci oraz kwoty Twoich dochoddéw

kazdego miesigca, ktéra pozostaje Ci po optaceniu kosztéw

mieszkania, dtugdédw i innych zobowigzan.

Cash-out Refinance: Refinansowanie wyptaty - Transakcja
refinansowania, w ramach ktérej pozyczkobiorca otrzymuje
dodatkowe $rodki ponad kwote potrzebng do sptaty
istniejacego kredytu hipotecznego, kosztéw zamkniecia,

punktow i wszelkich zastawow podporzadkowanych.

Certificate of Deposit: Swiadectwo depozytowe - Pozwany
przez bank lub inng instytucje finansowg dokument
stanowigcy dowdd ztozenia depozytu wraz z obietnicg
zwrotu depozytu wraz z zyskiem wedtug okreslonej

stopy procentowej w okreslonym czasie.

Certificate of Eligibility: Zaswiadczenie o
kwalifikowalnosci, Dokument jest pozwany przez
Departament Spraw Weterandw Stanow Zjednoczonych
(VA) poswiadczajacy uprawnienia weterana do pozyczki

hipotecznej gwarantowanej przez VA.

Chain of Title: tancuch wtasnosci- historia wszystkich
dokumentdéw, ktére przeniosty tytut wtasnosci do
dziatki nieruchomosci, poczawszy od najwczesniejszego
istniejgcego dokumentu, a skonczywszy na
najnowszym.

Change Orders: Zlecenia zmian - Zmiana pierwotnych
planéw budowy zlecona przez wtasciciela nieruchomosci

lub generalnego wykonawce.

Clear Title: Czysty tytut- Wtasnos¢ wolna od zastawodw,
wad lub innych obcigzen prawnych.

Closing: Zamkniecie, proces finalizacji transakcji
finansowej. W przypadku kredytéw hipotecznych proces
podpisywania dokumentéw hipotecznych, wyptaty
srodkéw oraz, w stosownych przypadkach, przeniesienia
wtasnosci nieruchomosci. W niektdrych jurysdykcjach
zamkniecie jest okreslane jako ,escrow”, czyli proces,
w ramach ktérego kupujacy i sprzedajgcy dostarczaja
dokumenty prawne stronie trzeciej, ktéra finalizuje

transakcje zgodnie z ich instrukcjami.

Closing agent: Osoba lub podmiot koordynujacy
réozne czynnosci zamykajgce, w tym przygotowywanie i
rejestrowanie dokumentéw zamykajagcych oraz wyptate
srodkow. (W niektérych jurysdykcjach moze by¢
okreslany jako agent depozytowy lub agent
rozliczeniowy). Zazwyczaj zamkniecie jest
przeprowadzane przez spotki tytutowe, spoétki

depozytowe lub adwokatdw.

Closing Costs: Koszty zambkniecia transakcji - opfaty
pobierane w zwigzku z transakcjg kredytu
hipotecznego lub koszt finalizacji transakcji. Pienigdze
zaptacone przez kupujgcego (i/lub sprzedajgcego lub

inng strone trzecig, jesli dotyczy)
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w celu zamkniecia kredytu hipotecznego, w tym
ogdlnie, ale nie wytacznie, optaty za udzielenie
pozyczki, badania tytutu wiasnosci i ubezpieczenia,
ankiety, optaty adwokackiej i przedptaconych
pozycji, takich jak escrow deposits na podatki i
ubezpieczenie.

Closing Date: Data, w ktorej sprzedaz nieruchomosci
ma zosta¢ sfinalizowana, a transakcja pozyczki
zakonczona. Czesto specjalista ds. Sprzedazy
nieruchomosci koordynuje ustalenie tej daty z
kupujgcym, sprzedajgcym, agentem zamykajgcym i
pozyczkodawca.

Closing Statement: Koricowe rozliczenie miedzy
stronami transakcji kupna / sprzedazy nieruchomosci lub
koncowe rozliczenie wtasciciela domu z pozyczkodawca
przy refinansowaniu nieruchomosci.

Co-borrower: Wspétkredytobiorca - kazdy
kredytobiorca inny niz pierwszy kredytobiorca,
ktérego nazwisko widnieje we wniosku i we
wniosku hipotecznym, nawet jesli osoba ta jest
wspotwiascicielem nieruchomosci wraz z pierwszym
kredytobiorcg i ponosi wspdtodpowiedzialnosé za
weksel.

Collateral: Zabezpieczenie - sktadnik aktywow
stanowiacy zabezpieczenie pozyczki. Pozyczkobiorca
ryzykuje utrate aktywodw, jezeli pozyczka nie
zostanie sptacona zgodnie z warunkami umowy
pozyczki. W przypadku kredytu hipotecznego
zabezpieczeniem bytby dom i nieruchomosc.

Commission: Prowizja - Optata pobierana za wykonane
ustugi, zwykle oparta na odsetku ceny sprzedanych
przedmiotow (na przyktad optata, jaka agent
nieruchomosci zarabia na sprzedazy domu).

Commitment Letter: Wigzaca umowa od twojego
pozyczkodawcy, ktéra zawiera kwote kredytu
hipotecznego, stope procentowa i warunki sptaty.

Common Areas: Te czesci budynku, gruntu lub
ulepszen i udogodnien, ktére sg wifasnoscig
planowanej zabudowy mieszkaniowej (PUD) lub
stowarzyszenia wiascicieli doméw w ramach projektu
kondominium (lub spdétdzielni w ramach projektu
spotdzielczego), z ktérych korzystajg wszyscy
wtasciciele lokali, ktdérzy biorg udziat we wspdlnych
kosztach ich funkcjonowania.

Obszary wspdlne obejmujg baseny, korty

tenisowe i inne obiekty rekreacyjne, a takze
wspolne korytarze budynkdéw, parkingi, wejscia i
wyjscia itp.

Comparables: Poréwnywalne - Skrét od
»,porownalnych witasciwosci”, ktére s uzywane jako
poréwnanie przy okreslaniu aktualnej wartosci
wycenianej nieruchomosci.

Concession: Koncesja-Co$, z czego zrezygnowano
lub zgodzono sie podczas negocjowania sprzedazy
domu. Na przyktad sprzedawcy mogg zgodzi¢ sie

pomdéc w opfaceniu kosztéw zamkniecia.

Condominium: Kondominium - jednostka w budynku
wielorodzinnym. Whtasciciel lokalu mieszkalnego jest
wtascicielem samego lokalu i ma prawo, wraz z
innymi wtascicielami, do korzystania z czesci
wspolnych, ale nie jest witascicielem elementéw
wspdlnych, takich jak sciany zewnetrzne, podtogi i
sufity, ani systemow konstrukcyjnych na zewnatrz
lokalu; s3 one wiasnoscig spoétdzielni mieszkaniowe;j.
Kondominium zwykle obejmuje optaty socjalne za
utrzymanie budynku, utrzymanie nieruchomosci,
podatki i ubezpieczenie czesci wspdlnych oraz

rezerwy na ulepszenia.

Construction Loan: Kredyt budowlany - Pozyczka
przeznaczona na sfinansowanie kosztéw budowy lub
ulepszen nieruchomosci; pozyczkodawca dokonuje
pfatnosci na rzecz budowniczego w okresowych
odstepach czasu podczas budowy.

Contingency: Warunek, ktéry musi zostac
spetniony, zanim umowa stanie sie prawnie wigzaca.
Na przyktad nabywcy domoéw czesto obejmujg
ewentualng inspekcje domu; umowa sprzedazy nie
jest wigzaca, dopodki kupujgcy nie dokona inspekcji
domu.

Conventional Mortgage: Konwencjonalny kredyt
hipoteczny - Kredyt hipoteczny, ktéry nie jest
ubezpieczony ani gwarantowany przez rzad federalny
lub jedna z jego agencji, takich jak Federalna
Administracja Mieszkaniowa (FHA), Departament
Spraw Weteranéw Standw Zjednoczonych (VA) lub
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Wiejska Stuzba Mieszkaniowa (RHS). Poréwnaj z

,kredytem hipotecznym rzadu”.

Conversion Option: Opcja konwersji: Zapewnienie
niektérych kredytéw hipotecznych o zmiennej stopie
procentowej (ARM), ktére umozliwia pozyczkobiorcy
zmiane ARM na hipoteke o statym oprocentowaniu w

okreslonych terminach po udzieleniu pozyczki.

Convertible ARM: Kredyt hipoteczny o zmiennej stopie
procentowej (ARM), ktéry umozliwia pozyczkobiorcy
konwersje pozyczki na hipoteke o statym

oprocentowaniu na okreslonych warunkach.

Cooperative (Co-op) Project: Projekt spdtdzielczy
(spdtdzielczy) - Projekt, w ktérym korporacja posiada tytut
wtasnosci do nieruchomosci mieszkalnej i sprzedaje
udziaty indywidualnym nabywcom, ktdérzy nastepnie

otrzymujg tytut prawny do dzierzawy.

Cost of Funds Index (COFI): Indeks kosztu funduszy - Indeks
uzywany do okreslania zmian stép procentowych dla
niektérych kredytéw hipotecznych o zmiennej stopie
procentowej (ARM). Opiera sie na srednim wazonym
miesiecznym koszcie depozytdw, zaliczek i innych
pozyczek cztonkéw Federal Home Loan Bank of San
Francisco.

Counter-offer: Kontroferta - Oferta zfozona w odpowiedzi
na poprzednig oferte. Na przyktad po ztozeniu przez
kupujacego pierwszej oferty sprzedajgcy moze ztozyc
kontroferte z nieco wyisza ceng sprzedazy.

Credit: Kredyt- Zdolno$¢ osoby do pozyczania pieniedzy
lub kupowania towaréw poprzez sptate w czasie.
Kredyt udzielany jest miedzy innymi na podstawie
opinii pozyczkodawcy o sytuacji finansowej i
wiarygodnosci danej osoby.

Credit Bureau: Biuro Kredytowe - firma gromadzaca
informacje o konsumentach korzystajgcych z kredytéw.
Firmy te sprzedaja te informacje kredytodawcom i
innym firmom w formie raportu kredytowego.

Credit History: Historia kredytowa - Informacje w aktach
biura kredytowego, sktadajgce sie gtéwnie z listy
indywidualnych dtugéw konsumenckich oraz zapisu, czy
te dtugi zostaty sptacone na czas lub ,jak

uzgodniono." Twoja historia kredytowa jest nazywana

raportem kredytowym, gdy jest dostarczana przez
biuro kredytowe pozyczkodawcy lub innej firmie.

Credit Life Insurance: Ubezpieczenie kredytu na zycie:
Rodzaj ubezpieczenia, ktéry sptaca okreslong kwote
zadtuzenia lub okreslony rachunek kredytowy, jesli

kredytobiorca umrze w okresie obowigzywania

polisy.

Credit Report: Raport kredytowy - Informacje
dostarczane przez biuro kredytowe, ktoére
umozliwiajg pozyczkodawcy lub innej firmie zbadanie
wykorzystania kredytu. Zawiera informacje na temat
pieniedzy pozyczonych od instytucji kredytowych oraz
historii ptatnosci.

Credit Score: Warto$¢ liczbowa okreslajaca ryzyko

kredytowe kredytobiorcy w danym momencie w
oparciu o statystyczng ocene informacji zawartych w
historii kredytowej danej osoby, ktéra okazata sie
predyktorem wynikow kredytowych.

Creditor: Wierzyciel - Osoba udzielajgca kredytu,

ktérej jestes winien pienigdze.

Creditworthy: Zdolnos¢ kredytowa: Twoja zdolnosc

do zakwalifikowania sie do kredytu i sptaty diugdw.

D)

Debt: Dtug - Pienigdze nalezne od jednej osoby lub

instytucji innej osobie lub instytucji.

Debt-to-Income Ratio: Stosunek zadtuzenia do
dochodu - Procent wieku miesiecznego dochodu
brutto, ktéry idzie na optacenie miesiecznych
wydatkéw mieszkaniowych, alimentéw, alimentéw,
sptat samochodu i innych dtugéw ratalnych oraz
pfatnosci na rachunkach odnawialnych lub

otwartych, takich jak karty kredytowe.

Deed: Akt Notarialny - Dokument prawny przenoszacy

wiasnos¢ lub tytut wtasnosci do nieruchomosci

Deed-in-Lieu of Foreclosure: Deed-in-Lieu of
Foreclosure - Przeniesienie tytutu wtasnosci z
pozyczkobiorcy na pozyczkodawce w celu
zaspokojenia dtugu hipotecznego i unikniecia zajecia.

Nazywany rdéwniez ,przeniesieniem dobrowolnym”.
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Deed of Trust: Akt powierniczy - Dokument prawny, w ktérym
pozyczkobiorca przenosi tytut wtasnosci na strone

trzecig (powiernika), ktéry ma stanowi¢ zabezpieczenie dla
pozyczkodawcy. Kiedy pozyczka jest sptacona w catosci,
powiernik przenosi tytut z powrotem na pozyczkobiorce. Jesli
pozyczkobiorca nie sptaca pozyczki, powiernik sprzeda
nieruchomos¢ i sptaci pozyczkodawcy dtug hipoteczny.

Default: Niespetnienie obowigzku prawnego. Niewykonanie
zobowigzania obejmuje niesptacenie zobowigzania
finansowego, ale moze réwniez oznacza¢ niewykonanie jakiejs
czynnosci lub ustugi, ktéra nie ma charakteru pienieznego. Na
przyktad, w przypadku leasingu samochodu, leasingobiorca
jest zwykle zobowigzany do odpowiedniego utrzymania

samochodu.

Delinquency: Zalegtos$¢ - Nieuiszczenie ptatnosci w terminie.
Warunek dotyczacy pozyczki, gdy zaplanowana ptatnosé nie
zostata otrzymana w terminie, ale ogdlnie odnosi sie do
pozyczki, ktorej ptatnos¢ jest przeterminowana o 30 lub
wiecej dni.

Depreciation: Amortyzacja - Spadek wartosci domu z powodu
zmieniajacych sie warunkow rynkowych lub braku konserwacji
domu.

Discount Point: Punkt dyskontowy - Opfata uiszczana przez
pozyczkobiorce przy zamknieciu w celu obnizenia stopy
procentowej. Jeden punkt to jeden procent kwoty pozyczki.

Down Payment: Zaliczka: Cze$¢ ceny domu, zwykle od 3 do
20%, nie pozyczona i opfacona z géry w gotdwce. Niektdre
pozyczki sa oferowane z zerowa zaliczka.

Due-on-Sale Clause: Klauzula wymagalnosci sprzedazy - Przepis
w hipotece, ktéry pozwala pozyczkodawcy zadaé petnej sptaty
pozostatego do sptaty salda, jesli nieruchomosc
zabezpieczajaca hipoteke zostanie sprzedana.

Earnest Money Deposit: Depozyt potwierdzajacy,
ze jeste$ zdecydowany kupi¢ dom. Kaucja zwykle
nie zostanie zwrdcona po uzgodnieniu z

sprzedawcg

akceptuje Twoja oferte, chyba ze jeden z warunkow

umowy sprzedazy nie zostanie spetniony.

Easement: Stuzebnos¢ - Prawo do uzytkowania lub

dostepu do gruntu bedacego wtasnoscig innej osoby.

Employer-Assisted Housing: Mieszkania wspomagane
przez pracodawce - Program, w ramach ktérego firmy
pomagajg swoim pracownikom w zakupie domodw,
udzielajgc pomocy przy wptacie zaliczki, kosztach

zamkniecia lub ptatnosciach miesiecznych.

Encroachment: Wtargniecie - wtargniecie na cudzg
wiasnos$é bez prawa lub pozwolenia.

Encumbrance: Obciazenie - wszelkie roszczenia
dotyczace nieruchomosci, takie jak zastaw, hipoteka lub
stuzebnosc.

Equal Credit Opportunity Act (ECOA): Ustawa o rownych
szansach kredytowych (ECOA) - Prawo federalne, ktére
wymaga od kredytodawcéw réwnego dostepu do
kredytéw bez wzgledu na rase, kolor skory, religie,
narodowos¢, wiek, pte¢ lub stan cywilny wnioskodawcy;
fakt, ze catos¢ lub czes¢ dochoddéw wnioskodawcy
pochodzi z programu pomocy publicznej; lub fakt, ze
whioskodawca w dobrej wierze skorzystat z
jakiegokolwiek prawa wynikajgcego z ustawy o
ochronie kredytu konsumenckiego. Wymaga to réwniez
roznych powiadomien dla konsumentow.

Equity: Kapitat wtasny - Wartos¢ twojego domu powyzej
catkowitej kwoty zastawow przeciwko twojemu
domowi. Jesli jestes winien 100 000 $ za swoj dom,
ale jest on wart 130 000 $, masz 30 000 $ kapitatu
wtasnego.

Escrow: Depozyt - Przedmiot wartosci, pienigdze lub
dokumenty zdeponowane u osoby trzeciej, ktére maja
zosta¢ dostarczone po spetnieniu warunku. Na przyktad
zdeponowanie przez pozyczkobiorce u pozyczkodawcy
srodkéow na optacenie podatkéw i sktadek
ubezpieczeniowych w terminie ich wymagalnosci lub
zdeponowanie srodkéw lub dokumentéw u
petnomocnika lub agenta depozytowego, ktore maja
zosta¢ wyptacone po zamknieciu sprzedazy
nieruchomosci.

Escrow Account: Rachunek Escrow - Konto, ktore
podmiot obstugujgcy kredyty hipoteczne zaktada w
imieniu kredytobiorcy w celu pfacenia podatkéw,
ubezpieczenia
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sktadki lub inne optaty, gdy sa nalezne. Czasami
okreslane jako konto ,zabezpieczone” lub

,rezerwowe”.

Escrow Analysis: Analiza Escrow: Rachunkowos¢
przeprowadzana przez podmiot obstugujgcy kredyty
hipoteczne w celu ustalenia odpowiednich sald
rachunku depozytowego, obliczenia miesiecznych
ptatnosci depozytowych kredytobiorcy oraz ustalenia,
czy na rachunku wystepujg jakiekolwiek niedobory,

nadwyzki lub braki.

Eviction: Eksmisja, akt prawny polegajacy na

usunieciu kogos z nieruchomosci.

Exclusive Right-to-Sell Listing: Wystawienie na sprzedaz
z wytgcznym prawem do sprzedazy: Tradycyjny
rodzaj umowy o wystawienie, na mocy ktorej
wtasciciel nieruchomosci wyznacza posrednika w
obrocie nieruchomosciami (znanego jako posrednik w
wystawianiu ofert) jako wytgcznego agenta do
sprzedazy nieruchomosci na warunkach okreslonych
przez wiasciciela i zgadza sie zaptaci¢ posrednikowi
aukcji prowizje przy sprzedazy nieruchomosci,
niezaleznie od tego, czy nabywce znajdzie posrednik,
wtasciciel, czy inny posrednik. Jest to rodzaj umowy
o wystawienie na sprzedaz, ktory jest powszechnie
stosowany przez posrednika w obrocie
nieruchomosciami w celu Swiadczenia tradycyjnego
petnego zakresu ustug posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami Jesli drugi posrednik w obrocie
nieruchomosciami (znany jako posrednik sprzedazy)
znajdzie nabywce nieruchomosci, posrednikowi

sprzedajagcemu zostanie wyptacona pewna prowizja.

Exclusive Agency Listing: umowa wystawienia, na mocy
ktérej posrednik w obrocie nieruchomosciami (znany jako
posrednik w wystawianiu ofert) dziata jako wytaczny agent
sprzedazy nieruchomosci na rzecz wtasciciela nieruchomosci,
ale moze otrzymaé obnizong prowizje lub nie otrzymac
prowizji w przypadku sprzedazy nieruchomosci, jesli, na
przyktad wtasciciel nieruchomosci, a nie posrednik w
wystawianiu ofert, znajduje nabywce. Ten rodzaj umowy o
notowanie moze by¢ wykorzystany do zapewnienia
wiascicielowi ograniczonego zakresu ustug posrednictwa w
obrocie nieruchomos$ciami zamiast tradycyjnego petnego
zakresu. Podobnie jak w przypadku innych rodzajow umow
o wystawianie nieruchomosci, jesli drugi posrednik w
obrocie nieruchomosciami (znany jako posrednik sprzedazy)
znajdzie nabywce nieruchomosci, posrednikowi

sprzedajgcemu zostanie wyptacona pewna prowizja.

Executor: Wykonawca testamentu - Osoba wymieniona
w testamencie i zatwierdzona przez sad spadkowy do
zarzadzania spadkiem zgodnie z instrukcjami
testamentu.

Fair Credit Reporting Act (FCRA): Ustawa o ochronie

Fkonsumentéw, ktora naktada obowigzki na (1) biura

kredytowe (i podobne agencje), ktére prowadza
historie kredytowa konsumentéw, (2) pozyczkodawcéw
i inne firmy, ktére kupuja raporty od biur
kredytowych oraz (3)) strony dostarczajace informacje
o konsumentach biurom informacji kredytowej. Wsréd
innych postanowien FCRA ogranicza sprzedaz raportéw
kredytowych przez biura kredytowe, wymagajgc od
nabywcy uzasadnionej potrzeby biznesowej w zakresie
danych, umozliwia konsumentom zapoznanie sie z
informacjami na ich temat w aktach biur informacji
kredytowej (w tym jeden bezptatny roczny kredyt
raport) oraz okresla procedure kwestionowania
btedéw w tych danych.

Fair Market Value: Uczciwa wartos¢ rynkowa: Cena,
po ktérej nieruchomos¢ zostataby przeniesiona miedzy
chetnym kupujacym a chetnym sprzedajacym, z
ktéorych kazdy ma rozsgdng wiedze o wszystkich
istotnych faktach i nie jest w zaden sposdb
przymuszony do kupna lub sprzedazy.

Fannie Mae: Jest to spotka publiczna, ktdra dziata na
podstawie statutu federalnego i jest najwiekszym w
kraju zrédtem finansowania hipotek mieszkaniowych.
Fannie Mae nie pozycza pieniedzy bezposrednio
konsumentom, ale zamiast tego stara sie zapewnic
dostepnos¢ i przystepnosé funduszy hipotecznych,
kupujac kredyty hipoteczne od instytucji, ktore

udzielajg pozyczek bezposrednio konsumentom.

Fannie Mae-Seller / Servicer: Pozyczkodawca, ktéremu
Fannie Mae powierzyta sprzedaz pozyczek i obstuge

pozyczek w imieniu Fannie Mae.

Fannie Mae/Freddie Md.oan Limit: Limit kredytu Fannie
Mae/Freddie Mac: Obecna Fannie Mae/Freddie z 2023

roku
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Limit pozyczki Mac na dom jednorodzinny wynosi $726,200
i jest wyzszy na Alasce, Guam, Hawajach i Wyspach
Dziewiczych Standw Zjednoczonych. Limit pozyczki Fannie
Mae wynosi $929,850 na

dom sktadajacy sie z dwdch jednostek; $1,123,900 za dom
sktadajacy sie z trzech jednostek; i $1,396,800 za dom
sktadajacy sie z czterech jednostek. Nazywany réwniez

,konwencjonalnym limitem kredytowym”.

Federal Housing Administration (FHA): Agencja w
Departamencie Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast (HUD)
Stanéw Zjednoczonych, ktdéra ubezpiecza kredyty hipoteczne

i pozyczki udzielone przez prywatnych pozyczkodawcéw.

FHA-Insured Loan: Pozyczka ubezpieczona przez FHA:
Pozyczka poreczona przez Federalng Administracje
Mieszkalnictwa (FHA) Departamentu Mieszkalnictwa i
Rozwoju Miast USA (HUD).

First Mortgage: Pierwsza hipoteka: hipoteka, ktdra jest

gtéwnym zastawem na nieruchomosci.

First-Time Home Buyer: Nabywca domu po raz pierwszy:
Osoba bez prawa wtasnosci do gtéwnego miejsca
zamieszkania w okresie trzech lat poprzedzajacych zakup

nieruchomosci zabezpieczajgcej.

Fixed-Period Adjustable-Rate Mort-gage: Kredyt hipoteczny
o statej stopie procentowej: Kredyt hipoteczny o zmiennej
stopie procentowej (ARM), ktéry oferuje statg stope
procentowq przez poczatkowy okres, zazwyczaj od trzech
do dziesieciu lat, a nastepnie jest dostosowywany co
sze$¢ miesiecy, co roku lub w innym okreslonym okresie
przez pozostata czes¢ kadencji. Znany réwniez jako

,pozyczka hybrydowa”.

Fixed-Rate Mortgage: Kredyt hipoteczny o statym
oprocentowaniu: kredyt hipoteczny ze stopg procentowg,

ktora nie zmienia sie przez caty okres kredytowania.

Flood Certification Fee: Opfata za certyfikat powodziowy:
optata pobierana przez niezalezne firmy mapujace w celu
zidentyfikowania nieruchomosci znajdujgcych sie na

obszarach wyznaczonych jako strefy powodziowe.

Flood Insurance: Ubezpieczenie od powodzi: Ubezpieczenie
rekompensujgce szkody materialne wynikajace z powodzi.
Jest to wymagane w przypadku nieruchomosci potozonych
w wyznaczonych przez wiadze federalne strefach

zagrozenia powodziowego.

Foreclosure: czynno$¢ prawna, ktéra znosi wszelkie
prawa wiasnosci do domu, gdy nabywca domu nie
sptaca rat kredytu hipotecznego lub w inny sposéb nie
wywigzuje sie z warunkéw kredytu hipotecznego.

Forfeiture: Przepadek - utrata pieniedzy, mienia, praw
lub przywilejdw w wyniku naruszenia obowigzku
prawnego.

Fully Amortized Mortgage: W petni zamortyzowany
kredyt hipoteczny: kredyt hipoteczny, w przypadku
ktérego miesieczne ptatnosci majg na celu umorzenie
zobowigzania na koniec okresu kredytowania.

G

General Contractor: Generalny wykonawca - Osoba,
ktéra nadzoruje projekt remontu domu lub budowy i
zajmuje sie réznymi aspektami, takimi jak planowanie
pracownikéw i zamawianie materiatéw.

Gift Letter: List podarunkowy: List pisany przez
cztonka rodziny potwierdzajacy, ze dat ci pewng
kwote pieniedzy w prezencie i ze nie musisz jej
sptaca¢. Mozesz wykorzystac¢ te pienigdze na czesé

zaliczki z niektédrymi miernikami hipotecznymi.

Good-Faith Estimate: Oszacowanie w dobrej wierze:
Formularz wymagany przez ustawe o procedurze
rozliczania nieruchomosci (RESPA), ktéry ujawnia
szacunkowa kwote lub zakres optat za okreslone
ustugi rozliczeniowe, ktére kredytobiorca
prawdopodobnie poniesie w zwigzku z transakcja

hipoteczna.

Government Mortgage: Rzadowy kredyt hipoteczny:
Kredyt hipoteczny, ktéry jest ubezpieczony lub
gwarantowany przez federalng jednostke rzadowa,
taka jak Federalna Administracja Mieszkaniowa
(FHA), Departament Spraw Weterandw Stanéw

Zjednoczonych (VA) lub Rural Housing Service (RHS).

Government National Mortgage Association (Ginnie
Mae): korporacja bedgca wtasnoscig rzadu w
Stanach Zjednoczonych Departament Mieszkalnictwa i

Zagospodarowania Miejskiego,
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ktéra gwarantuje papiery wartosciowe
zabezpieczone hipotekami, ktére s3 ubezpieczone
lub gwarantowane przez inne agencje rzadowe.
Popularnie znana jako ,,Ginnie Mae”.

Gross Monthly Income: Miesieczny dochdéd brutto.
Dochéd, ktéry zarabiasz w ciggu miesigca przed
opodatkowaniem i innymi potrgceniami. Moze
rowniez obejmowac dochody z najmu, dochody z
pracy na wiasny rachunek, dochody z alimentéw,
alimentéw, $wiadczen z pomocy publicznej i
Swiadczern emerytalnych.

Ground Rent: Czynsz gruntowy - Opfata za
uzytkowanie gruntu, gdy tytut wtasnosci do
nieruchomosci jest dzierzawiony (tj. pozyczkobiorca
nie jest faktycznym wtascicielem nieruchomosci,

ale ma na nig dtugoterminowa dzierzawe).

Growing-Equity Mortgage (GEM): Kredyt
hipoteczny o statym oprocentowaniu, w ktérym
miesieczne ptatnosci rosng zgodnie z uzgodnionym
harmonogramem, z dodatkowymi Srodkami
stosowanymi w celu zmniejszenia salda kredytu i
okresu kredytowania.

sl

Hazard Insurance: Ubezpieczenie od zagrozen:
Zakres ubezpieczenia, ktéry rekompensuje
fizyczne uszkodzenia mienia w wyniku pozaru,
wiatru, wandalizmu lub innych objetych
ubezpieczeniem zagrozern lub klesk zywiotowych.

Home Equity Conversion Mortgage (HECM):
Specjalny rodzaj kredytu hipotecznego
opracowany i ubezpieczony przez Federalng
Administracje Mieszkaniowa (FHA), ktéry
umozliwia starszym wtascicielom domoéw zamiane
posiadanego kapitatu wtasnego na gotdéwke przy
uzyciu roznych opcji ptatnosci w celu
zaspokojenia ich specyficzne potrzeby finansowe.
Czasami nazywany ,hipotekg zwrotng”.

Home Equity Line of Credit (HELOC): Linia
kredytowa pod zastaw domu (HELOC): Rodzaj
kredytu odnawialnego, ktéry umozliwia
wiascicielowi domu uzyskanie

wielokrotnych zaliczek na poczet kredytu wedtug

wtasnego uznania,

do kwoty stanowigcej okreslony procent kapitatu

wtasnego pozyczkobiorcy w nieruchomosci.

Home Inspection: Inspekcja domu - profesjonalna
inspekcja domu w celu okreslenia stanu
nieruchomosci. Inspekcja powinna obejmowac ocene
instalacji wodno-kanalizacyjnych, systemow
ogrzewania i chtodzenia, dachu, okablowania,

fundamentéw i inwazji szkodnikdw.

Homeowner's Insurance: Ubezpieczenie domu
wtasciciela - polisa, ktéra chroni ciebie i
pozyczkodawce przed pozarem lub powodzig, ktére
niszczg konstrukcje domu; odpowiedzialnos$¢, taka
jak uraz osoby odwiedzajgcej Twdj dom; lub
uszkodzenia mienia osobistego, takiego jak meble,
ubrania lub sprzet

Homeowner's Warranty (HOW): Gwarancja wiasciciela
domu (JAK): Ubezpieczenie oferowane przez
sprzedawce, ktére obejmuje okreslone naprawy i

wyposazenie domu przez okreslony czas.

Homeowners' Association: Stowarzyszenie wtascicieli
domow - organizacja zrzeszajaca wtascicieli doméw
mieszkajgcych na okreslonym obszarze, ktorej
gtéwnym celem jest zapewnienie i utrzymanie
obiektéw i ustug spotecznosci dla wspdlnej korzysci

mieszkancéw.

Housing Expense Ratio: Wspoétczynnik wydatkéw
mieszkaniowych: Procent wieku Twojego
miesiecznego dochodu brutto, ktory idzie na

optacenie wydatkéw mieszkaniowych.

HUD-1 Settlement Statement: HUD-1 Zestawienie
rozliczeniowe - Ostateczna lista kosztow zamkniecia
transakcji hipotecznej. Podaje cene sprzedazy i
zadatek, a takze tgczne koszty rozliczenia wymagane

od kupujgcego i sprzedajacego.

Hybrid Loan: Pozyczka hybrydowa - Kredyt hipoteczny
o zmiennej stopie procentowej (ARM), ktory oferuje
statg stope procentowag przez poczatkowy okres,
zwykle od trzech do dziesieciu lat, a nastepnie
dostosowuje sie co szes¢ miesiecy, co roku lub w
innym okreslonym okresie przez pozostata czesc

okresu .
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I

Income Property: Wtasnos¢ dochodowa: Nieruchomos¢
wybudowana lub zakupiona w celu generowania

dochodu, na przyktad wynajmowana jednostka.

Index: Indeks - Liczba uzywana do obliczania stopy
procentowej dla kredytu hipotecznego o zmiennej
stopie procentowej (ARM). Indeks to zazwyczaj
opublikowana liczba lub warto$¢ procentowa, na
przyktad S$rednia stopa procentowa lub rentownosc¢
amerykanskich bonéw skarbowych. Marza jest dodawana
do indeksu w celu okreslenia stopy procentowej, ktora
zostanie naliczona na ARM. Ta stopa procentowa
podlega wszelkim ograniczeniom maksymalnej lub
minimalnej stopy procentowej, ktéra moze by¢
naliczana od kredytu hipotecznego, podanej w nocie.

Individual Retirement Account (IRA): Indywidualne Konto
Emerytalne (IRA): Plan z odroczonym podatkiem, ktéry

moze pomodc Ci zbudowaé oszczednosci emerytalne.

Inflation: Inflacja - Wzrost cen.

Initial Interest Rate: Poczgtkowa stopa procentowa.
Pierwotna stopa procentowa dla kredytu hipotecznego
o zmiennej stopie procentowej (ARM). Czasami

nazywana ,stawka poczgtkowa”.

Inquiry: Prosba o kopie twojego raportu kredytowego
przez pozyczkodawce lub inng firme, czesto gdy
wypetniasz wniosek kredytowy i/lub prosisz o wiekszy
kredyt. Zbyt wiele zapytan w raporcie kredytowym
moze zaszkodzi¢ Twojej zdolnosci kredytowej; jednak na
wiekszos¢ ocen kredytowych nie majg wptywu
wielokrotne zapytania ze strony kredytodawcow
samochodowych lub hipotecznych w krétkim okresie

Czasu.

Installment: Rata - Regularna okresowa ptatnos¢, ktéra
kredytobiorca zgadza sie uiszczaé na rzecz
pozyczkodawcy.

Installment Debt: Zadtuzenie ratalne - Pozyczka, ktéra
jest sptacana zgodnie z harmonogramem spfat przez

okreslony czas (np. pozyczka samochodowa).

Interest: Odsetki- Koszt, jaki pfacisz za pozyczenie
pieniedzy. Jest to ptatnos$é, ktorej dokonujesz na rzecz

pozyczkodawcy za pienigdze, ktére pozyczyt.

Odsetki sg zwykle wyrazane jako procent

pozyczonej kwoty.

Interest Accrual Rate: Stopa naliczania odsetek: Stopa
procentowa, wedtug ktérej odsetki narastajg lub
rosng od kredytu hipotecznego.

Interest Rate Cap: Limit stopy procentowej, w
przypadku kredytu hipotecznego o zmiennej stopie
procentowej (ARM), ograniczenie kwoty, o jaka
stopa procentowa moze sie zmieni¢ w ramach
korekty lub przez caty okres trwania pozyczki, jak

podano w nocie.

Interest Rate Ceiling: Putap stopy procentowej, w
przypadku kredytu hipotecznego o regulowanej
stopie procentowej (ARM), maksymalna stopa

procentowa okres$lona w nocie hipotecznej.

Interest Rate Floor: Minimalna stopa procentowa: w
przypadku kredytu hipotecznego o zmiennej stopie
procentowej (ARM), minimalna stopa procentowa
okreslona w nocie hipotecznej.

Investment Property: Nieruchomos$¢ inwestycyjna.
Nieruchomos$¢ zakupiona w celu generowania
dochodu z wynajmu, ulg podatkowych lub optacalnej
odsprzedazy, a nie jako gtéwne miejsce
zamieszkania pozyczkobiorcy. Poréwnaj z ,drugim

domem”.

Judgment Lien: Zastaw na majgtku dtuznika

wynikajacy z postanowienia sgdu.

Jumbo Loan: Pozyczka przekraczajaca kwote
kredytu hipotecznego kwalifikujacg sie do zakupu
przez Fannie Mae lub Freddie Mac. Nazywana

rowniez ,pozyczkg niespetniajgcg wymogow”.

Junior Mortgage: Pozyczka podrzedna w stosunku
do pierwotnej pozyczki lub pierwszej pozyczki

hipotecznej, takiej jak druga lub trzecia hipoteka.

K

Keogh Funds: Plan oszczedzania na
emeryture z odroczonym podatkiem dla
wtascicieli matych firm lub oséb

samozatrudnionych, ktore
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osiggnety dochdd z handlu lub dziatalnosci Loan Origination: Udzielanie pozyczki: proces, w
gospodarczej. Sktadki na plan Keogh mozna odliczy¢ od ramach ktérego udzielana jest pozyczka, ktoéry
podatku. moze obejmowac przyjecie wniosku o pozyczke,

przetworzenie i gwarantowanie wniosku oraz
Late Charge: Kara natozona przez pozyczkodawce, gdy zamkniecie pozyczki.
pozyczkobiorca nie dokona zaplanowanej ptatnosci na czas.
Loan Origination Fees: Optaty za udzielenie pozyczki.

Lease-Purchase Option: Opcja czasami wykorzystywana przez Optaty uiszczane na rzecz pozyczkodawcy

sprzedajacych do wynajmu nieruchomosci konsumentowi, hipotecznego lub brokera za rozpatrzenie wniosku
ktéory ma mozliwos¢ zakupu domu w okreslonym czasie. 0 udzielenie kredytu hipotecznego. Opfata ta ma
Zazwyczaj czes¢ kazdej optaty za wynajem jest odktadana zwykle forme punktéw. Jeden punkt to jeden

w celu zgromadzenia $rodkdw na opfacenie zaliczki i procent kwoty kredytu hipotecznego.

kosztow zamkniecia.

Loan-To-Value (LTV) Ratio: Wskaznik kredytu do
Liabilities: Zobowigzania, dtugi i inne zobowigzania wartosci (LTV): Stosunek miedzy kwotg kredytu a
finansowe danej osoby. wartoscig nieruchomosci (nizsza z wartosci

szacunkowe] lub ceny sprzedazy), wyrazony jako
Liability Insurance: Ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej.  procent wartoséci nieruchomosci. Na przyktad dom o
Ubezpieczenie, ktdore chroni wiascicieli nieruchomosci przed wartoéci $100,000 z hipotekg o wartosci $ 80, 000
roszczeniami z tytutu zaniedbania, obrazen ciata lub ma LTV na poziomie 80 procent.
uszkodzenia mienia innej strony.

Lock-In Rate: Stopa blokady: pisemna umowa
LIBOR-Index: Indeks uzywany do okreslania zmian stép gwarantujaca okreélong stope procentowa kredytu
procentowych dla niektorych planéw kredytow hipotecznych o hipotecznego przez okreélony czas.

zmiennej stopie procentowej (ARM), w oparciu o srednig

stope procentowq, wedfug ktorej migdzynarodowe banki Low-Down-Payment Feature: Funkcja niskiego wktadu
pozyczajg lub pozyczajg srodki z londynskiego rynku wtasnego: Cecha niektérych kredytéw hipotecznych,
migdzybankowego. zwykle kredytéw hipotecznych o statym

oprocentowaniu, ktéra pomaga kupi¢ dom z niskim

Mkfadem wiasnym.
Lien: Zastaw, roszczenie lub obcigzenie nieruchomosci

I taty dtugu. W dku kredyt
W celu splaty diugd preypadiu kredytu Manufactured Housing: Domy, ktére s3 w catosci

hipotecznego pozyczkodawca ma prawo przejgc tytut
P g0 pozy P preejac ty budowane w fabryce zgodnie z federalnym
wtasnosci do Twojej nieruchomosci, jesli nie

kodeksem budowlanym zarzadzanym przez

dokonasz spfaty kredytu hipotecznego.
piaty Y P & Departament Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast

o . (HUD) Standéw Zjednoczonych. Produkowane domy
Lifetime Cap: W przypadku kredytu hipotecznego o

by¢ jed lub wielosekcyjne i
zmiennej stopie procentowej (ARM): limit kwoty, o Mogq byc Jedno Tub wielosekcyjne 1 53

jaka stopa procentowa lub miesieczna rata moga transportowane z fabryki na plac budowy i

wzrosng¢ lub zmniejszy¢ sie w okresie instalowane. Domy, ktére s3 trwale

kredytowania przymocowane do fundamentu, czesto mogg byc

klasyfikowane jako nieruchomosci zgodnie z

Liquid Asset: Aktywa ptynne: Aktywa pieniezne lub obowigzujacym prawem stanowym i moga by¢

aktywa, ktére mozina tatwo zamieni¢ na gotdwke. finansowane hipoteka. Domy, ktére nie sa trwale
przymocowane do fundamentu, s3 na ogdt
klasyfikowane jako mienie osobiste i s3
finansowane na podstawie umowy sprzedazy

detalicznej na raty.
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Margin: Marza - Procent dodawany do indeksu dla
kredytu hipotecznego o zmiennej stopie procentowe;j
(ARM) w celu ustalenia stopy procentowej w kazdym
dniu korekty.

Market Value: Wartos¢ rynkowa - Biezgca wartos¢
Twojego domu oparta na cenie, jaka zaptacitby
kupujacy. Wycena jest czasami uzywana do okreslenia
wartosci rynkowej.

Maturity Date: Termin zapadalnosci - Data, w ktérej
planowana jest catkowita sptata kredytu hipotecznego,
zgodnie z nota.

Merged Credit Report: Potagczony raport kredytowy.
Raport kredytowy wydany przez firme zajmujaca sie
raportowaniem kredytowym, ktéry tgczy informacje z
dwdch lub trzech gtéwnych biur kredytowych.

Modification: Modyfikacja - Wszelkie zmiany warunkéw
kredytu hipotecznego, w tym zmiany stopy procentowej,
salda kredytu lub okresu kredytowania.

Money Market Account: Rachunek rynku pienieznego.
Rodzaj inwestycji, w ramach ktérej srodki s3
inwestowane w krétkoterminowe papiery wartosciowe.

Mortgage: Hipoteka - Pozyczka wykorzystujgca twoj
dom jako zabezpieczenie. W niektérych stanach
termin hipoteka jest rowniez uzywany do opisania
dokumentu, ktéry podpisujesz (w celu przyznania
pozyczkodawcy zastawu na twoim domu). Moze by¢
réwniez uzywany do wskazania kwoty, ktdrg pozyczasz
wraz z odsetkami na zakup domu. Kwota kredytu
hipotecznego czesto jest ceng zakupu domu
pomniejszong o zaliczke.

Mortgage Broker: Makler kredytéw hipotecznych,
osoba fizyczna lub firma, ktéra taczy pozyczkobiorcéw
i pozyczkodawcow w celu udzielenia pozyczki. Broker
kredytéw hipotecznych zazwyczaj przyjmuje wnioski o
pozyczke i moze przetwarzaé pozyczki. Posrednik
hipoteczny moze réwniez zamkngé pozyczke.

Mortgage Insurance (Ml): Ubezpieczenie kredytu
hipotecznego (Ml): Ubezpieczenie, ktore chroni
pozyczkodawcow przed stratami spowodowanymi
niesptacaniem kredytu hipotecznego przez
pozyczkobiorce. Nie jest zwykle wymagany, jesli zaliczka
pozyczkobiorcy jest mniejsza niz 20 procent ceny
zakupu.

Mortgage Insurance Premium (MIP): Sktadka na ubezpieczenie
kredytu hipotecznego (MIP), Kwota zaptacona przez
kredytobiorce za ubezpieczenie kredytu hipotecznego na
rzecz agencji rzadowej, takiej jak Federalna Administracja
Mieszkaniowa (FHA) lub na rzecz prywatnej firmy oferujacej

ubezpieczenia kredytow hipotecznych (PMI).

Mortgage Lender: Pozyczkodawca hipoteczny. Pozyczkodawca
zapewniajacy srodki na kredyt hipoteczny. Pozyczkodawcy
zarzadzajg réwniez przegladem informacji kredytowych i
finansowych, nieruchomosci oraz procesem ubiegania sie o

pozyczke az do zamkniecia.

Mortgage Life Insurance: Ubezpieczenie kredytu hipotecznego
na zycie, rodzaj ubezpieczenia, ktéry sptaci kredyt
hipoteczny, jesli pozyczkobiorca umrze, gdy pozyczka jest

niesptacona; forma ubezpieczenia kredytu na zycie.

Mortgage Rate: Oprocentowanie kredytu hipotecznego. Stopa
procentowa, ktérg ptacisz, aby pozyczy¢ pienigdze na zakup
domu.

Mortgagee: Kredytobiorca - Instytucja lub osoba fizyczna, ktérej

udzielono kredytu hipotecznego.

Mortgagor: Wtasciciel nieruchomosci, ktory zastawia mienie

jako zabezpieczenie sptaty dtugu; kredytobiorca.

Multifamily Mortgage: Hipoteka wielorodzinna - Kredyt
hipoteczny na budynek z piecioma lub wiecej lokalami

mieszkalnymi.

Multifamily Properties: Nieruchomosci wielorodzinne.
Zazwyczaj budynki z piecioma lub wiecej jednostkami

mieszkalnymi.

Multiple Listing Service (MLS): system komputerowy za
posrednictwem ktérego firmy posrednictwa w obrocie
nieruchomosciami regularnie i systematycznie wymieniaja
informacje o wykazach nieruchomosci i dzielg sie prowizjami
z cztonkami, ktérzy lokalizuja nabywcéw. MLS dla obszaru
jest zwykle obstugiwany przez lokalne, prywatne
stowarzyszenie sprzedawcdédw nieruchomosci jako wspdlne
przedsiewziecie jego cztonkow, ktérego celem jest wspieranie

ustug posrednictwa w obrocie nieruchomosciami.

Mutual Funds: Fundusze wspdlnego inwestowania,
fundusz, ktéry faczy pienigdze swoich inwestoréw w

celu zakupu réznych papieréw wartosciowych.
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Negative Amortization: Amortyzacja ujemna- Wzrost
salda pozyczki spowodowany dodaniem
niesptaconych odsetek do salda pozyczki; dzieje sie

tak, gdy pfatnos¢ nie pokrywa naleznych odsetek.

Net Monthly Income: Miesieczny dochdd netto.
Twoje wynagrodzenie na wynos po opodatkowaniu.
Jest to kwota, ktorg faktycznie otrzymujesz w

ramach wyptaty.

Net Worth: Warto$¢ netto - Wartos¢ aktywéw firmy
lub osoby fizycznej, w tym gotdéwki, pomniejszona
o faczne zobowigzania.

Non-Liquid Asset: Aktywa nieptynne, aktywa,

ktérych nie mozna tatwo zamieni¢ na gotdwke.

Note: Weksel - Pisemne przyrzeczenie zaptaty

okreslonej kwoty na uzgodnionych warunkach.

Note Rate: Stopa procentowa podana na wekslu
hipotecznym lub innej umowie kredytowe;j.

ffer: Oferta - Oficjalna oferta kupna domu od nabywcy

domu skierowana do sprzedawcy domu.

Open House: Kiedy agent nieruchomosci
sprzedajgcego otwiera dom sprzedajacego dla
publicznosci. Nie potrzebujesz agenta nieruchomosci,

aby wzigé udziat w dniu otwartym.

Original Principal Balance: Pierwotne saldo kwoty
gtéwnej - Catkowita kwota kapitatu nalezna z tytutu
kredytu hipotecznego przed dokonaniem

jakichkolwiek ptatnosci.

Origination Fee: Optata wstepna - Opfata uiszczana na
rzecz pozyczkodawcy lub brokera w celu pokrycia
kosztéw administracyjnych zwigzanych z
przetwarzaniem wniosku o pozyczke. Optata wstepna
jest zwykle podawana w formie punktéw. Jeden

punkt to jeden procent kwoty kredytu hipotecznego.

Owner Financing: Finansowanie wtasciciela: Transakcja,

w ktdrej sprzedawca nieruchomosci zapewnia

cze$¢ finansowania zakupu nieruchomosci przez

nabywce.

Owner-Occupied Property: Nieruchomos¢ zajmowana
przez wiasciciela - Nieruchomosé, ktéra stuzy jako
gtdwne miejsce zamieszkania kredytobiorcy.

Partial Payment: Czesciowa ptatnos¢ - ptatnosc
mniejsza niz planowana miesieczna ptatnosc
kredytu hipotecznego.

Payment Change Date: Data zmiany pfatnosci- Data,
w ktérej zaczyna obowigzywa¢ nowa miesieczna
kwota ptatnosci, na przyktad w przypadku kredytu
hipotecznego o regulowanej stopie procentowej
(ARM).

Payment Cap: Limit pfatnosci, w przypadku kredytu
hipotecznego o zmiennej stopie procentowej (ARM)
lub innej pozyczki o zmiennej stopie procentowej
limit kwoty, o jakg ptatnosci mogg wzrosngc¢ lub
zmniejszy¢ w dowolnym okresie dostosowawczym.
Personal Property: Wtasnos¢ osobista - Wszelka
wtasnosé, ktéra nie jest nieruchomoscia.

PITI: Akronim czterech podstawowych sktadnikéow
miesiecznej sptaty kredytu hipotecznego: zasada,
odsetki, podatki i ubezpieczenie (PITI).

PITI Reserves: Rezerwy PITI: Kwota gotéwki, ktdrg
pozyczkobiorca ma do dyspozycji po wptaceniu
zaliczki i optaceniu kosztéw zamkniecia zakupu
domu. Rezerwa kapitatowa, odsetkowa, podatkowa
i ubezpieczeniowa (PITI) musi by¢ réwna kwocie,
ktoérg pozyczkobiorca musiatby zaptaci¢ za PITI
przez okreslong liczbe miesiecy.

Planned Unit Development (PUD): Planowany rozwdj
jednostki (PUD) projekt dotyczacy nieruchomosci, w
ktéorym osoby fizyczne posiadajg tytut wtasnosci do
dziatki mieszkalnej i domu, podczas gdy wspdlne
obiekty sg witasnoscia i s3 utrzymywane przez
stowarzyszenie wiascicieli doméw na rzecz i do
uzytku poszczegdlnych wtascicieli jednostek PUD.
Point: Punkt - Jeden procent kwoty kredytu
hipotecznego. Na przyktad, jesli pozyczka wynosi

$50,000, jeden punkt réwna sie $500.

e
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Power of Attorney: Petnomocnictwo - Dokument
prawny upowazniajgcy inng osobe do dziatania w
czyims imieniu. Petnomocnictwo moze udziela¢
petnomocnictwa lub ogranicza¢ sie do okreslonych
czynnosci i/lub okreslonych okresow.

Pre-Approval: Wstepne zatwierdzenie - proces, w
ramach ktérego pozyczkodawca wskazuje
potencjalnemu pozyczkobiorcy, ile pieniedzy bedzie
mogt pozyczyé, sktadajgc wniosek o kredyt
hipoteczny. Proces ten zazwyczaj obejmuje przeglad
historii kredytowej wnioskodawcy i moze
obejmowac przeglad i weryfikacje dochoddw i
aktywow do zamkniecia.

Pre-Approval Letter: Pismo wstepne - Pismo od
pozyczkodawcy hipotecznego wskazujace, ze
kwalifikujesz sie do kredytu hipotecznego na
okreslong kwote. Pokazuje réwniez sprzedawcy
domu, ze jeste$ powaznym nabywca.

Pre-Qualification: Kwalifikacja wstepna - Wstepna
ocena przez pozyczkodawce kwoty, ktérg pozyczy
potencjalnemu nabywcy domu. Proces ustalania, ile
pieniedzy potencjalny nabywca domu moze
pozyczy¢, zanim ztozy wniosek o pozyczke.

Pre-Qualification Letter: Pismo wstepnej kwalifikacji.
Pismo od pozyczkodawcy hipotecznego, ktére
stwierdza, ze jeste$ wstepnie zakwalifikowany do
zakupu domu, ale nie zobowigzuje pozyczkodawcy
do okreslonej kwoty kredytu hipotecznego.

Predatory Lending: Drapiezne pozyczki - naduzycia w
zakresie udzielania pozyczek, ktére obejmujg

udzielanie kredytéw hipotecznych osobom, ktére nie

majg dochoddw na ich sptate lub wielokrotne
refinansowanie pozyczek, naliczanie za kazdym
razem wysokich punktéw i optat oraz ,pakowanie”
ubezpieczenia kredytu na pozyczke.

Prepayment: Przedptata - Kazda kwota zaptacona w
celu zmniejszenia kwoty gtéwnej pozyczki przed
planowanym terminem spfaty.

Prepayment Penalty: Kara za wczesniejszg spfate.
Optata, ktdra pozyczkobiorca moze by¢ zobowigzany
zaptaci¢ pozyczkodawcy we wczesnych latach kredytu
hipotecznego za catkowitg sptate pozyczki lub
przedptate znacznej kwoty w celu zmniejszenia
niesptaconego salda gtdwnego.

Principal: Zleceniodawca - Kwota pozyczonych
pieniedzy lub kwota pozyczki, ktéra nie zostata
jeszcze sptacona pozyczkodawcy. Nie obejmuje to
odsetek, ktdre zaptacisz za pozyczenie tych pieniedzy.
Saldo gtéwne (czasami nazywane niesptaconym lub
niesptaconym saldem gtéwnym) to kwota nalezna z
tytutu pozyczki pomniejszona o kwote, ktdra sptacites.

Private Mortgage Insurance: Prywatne ubezpieczenie
kredytu hipotecznego - Ubezpieczenie
konwencjonalnych kredytow hipotecznych, ktére
chroni pozyczkodawce przed stratg w przypadku
niewykonania zobowigzania przez pozyczkobiorce.
Zobacz Ubezpieczenie hipoteczne

Promissory Note: Weksel - Pisemna obietnica sptaty
okreslonej kwoty w okreslonym czasie.

Property Appreciation: Szacunek dla nieruchomosci:
patrz ,Docenienie”.

Purchase and Sale Agreement: Umowa kupna-
sprzedazy: dokument okreslajacy cene i warunki
transakcji. W przypadku sprzedazy lokalu
mieszkalnego umowa zazwyczaj zawiera: informacje o
sprzedawanym lokalu, cene sprzedazy, zadatek,
zadatek, finansowanie, termin zamkniecia, termin
zamieszkania, okres obowigzywania oferty, i wszelkie
specjalne nieprzewidziane okolicznosci.

Purchase Money Mortgage: Zakup kredytu
hipotecznego - kredyt hipoteczny, ktéry umozliwia
kredytobiorcy nabycie nieruchomosci.

Q

Qualifying Guidelines: Wytyczne dotyczace kwalifikacji,
Kryteria stosowane do okreslenia uprawnien do
pozyczki.
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Qualifying Ratios: Wskazniki kwalifikujgce - Obliczenia
stosowane do okreslenia kwoty pozyczki, do ktorej
kwalifikuje sie pozyczkobiorca, zwykle poréwnanie
catkowitego miesiecznego dochodu pozyczkobiorcy z
miesiecznymi sptatami zadtuzenia i innymi

powtarzajacymi sie miesiecznymi zobowigzaniami.

Quality Control: Kontrola jakosci. System zabezpieczen
zapewniajacy, ze pozyczki sg udzielane, gwarantowane i
obstugiwane zgodnie ze standardami pozyczkodawcy
oraz, w stosownych przypadkach, standardami inwestora,
agencji rzagdowe] lub ubezpieczyciela kredytu

hipotecznego.

Radon: toksyczny gaz znajdujacy sie w glebie pod
domem, ktéry moze przyczynia¢ sie do raka i innych

chorob.

Rate Cap: Limit kwoty, o jaka stopa procentowa
kredytu hipotecznego o zmiennej stopie procentowej
(ARM) moze wzrosng¢ lub spas¢ w okresie

dostosowawczym.

Rate Lock: Umowa, w ktérej stopa procentowa jest
,zablokowana” lub gwarantowana przez okreslony czas
przed zamknieciem. Zobacz takze ,Wspdtczynnik
blokady”.

Ratified Sales Contract: Ratyfikowana umowa sprzedazy,
umowa, ktéra pokazuje, ze zaréwno ty, jak i
sprzedawca domu zgodziliscie sie na twojg oferte.
Oferta ta moze obejmowac nieprzewidziane okolicznosci
zwigzane ze sprzedaza, takie jak uzyskanie kredytu
hipotecznego o okreslonym rodzaju i oprocentowaniu,
uzyskanie akceptowalnego przegladu, dokonanie napraw,

zamkniecie przed okreslong datg itp.

Real Estate Professional: Specjalista ds. Nieruchomosci.
Osoba $wiadczaca ustugi w zakresie kupna i sprzedazy
domow. Specjalista od nieruchomosci otrzymuje od
sprzedajacego wynagrodzenie procentowe od ceny
sprzedazy domu. O ile nie zawarte$s specjalnej umowy
z agentem kupujacego, specjalista ds. nieruchomosci
reprezentuje interesy sprzedajgcego. Specjalisci od
nieruchomosci mogg skierowa¢ Cie do lokalnych
pozyczkodawcéw lub brokeréw kredytéw hipotecznych,
ale na ogdt nie sg zaangazowani w proces udzielania

pozyczek.

Real Estate Settlement Procedures Act (RESPA): Ustawa o
procedurach rozliczania nieruchomosci (RESPA) - Prawo
federalne, ktére wymaga od pozyczkodawcow udzielania
kredytobiorcom hipotecznym kredytéw mieszkaniowych
informacji o kosztach zwigzanych z transakcja przed
rozliczeniem, a takze informacji dotyczgcych obstugi i
rachunkéw depozytowych w okresie obowigzywania
pozyczki. RESPA zabrania réwniez tapowek i
niezarobionych optat w branzy kredytéw hipotecznych.

Real Property: Nieruchomosci - grunty i wszystko, co jest
z nimi trwale zwigzane — w tym budynki, ogrodzenia,
drzewa i mineraty.

Recorder: Rejestrator - Urzednik publiczny, ktéry prowadzi
rejestry transakcji, ktére majg wptyw na nieruchomosci
na danym obszarze. Czasami znany jako ,Registrar of
Deeds” lub ,County Clerk”.

Recording: Nagrywanie - Ztozenie zastawu lub innych
dokumentéw prawnych w odpowiednim rejestrze
publicznym.

Refinance: Refinansowanie - Uzyskanie nowego kredytu
hipotecznego z catoscig lub czescia wptywow
wykorzystanych na sptate poprzedniego kredytu
hipotecznego.

Rehabilitation Mortgage: Kredyt hipoteczny na
rehabilitacje - Kredyt hipoteczny udzielany na pokrycie
kosztéw naprawy, ulepszenia, a czasem nabycia
istniejacej nieruchomosci.

Remaining Term: Pozostaty okres pierwotna liczba
naleznych ptatnosci z tytutu pozyczki pomniejszona o
liczbe dokonanych ptatnosci.

Repayment Plan: Plan sptfat, porozumienie, na mocy
ktorego pozyczkobiorca zgadza sie na dokonywanie
dodatkowych ptatnosci w celu sptaty zalegtych kwot
przy jednoczesnym dokonywaniu regularnych
ptatnosci.

Replacement Cost: Koszt wymiany - Koszt wymiany
uszkodzonego mienia osobistego bez odliczenia amortyzacji.
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Rescission: Odstgpienie - Anulowanie lub anulowanie
transakcji lub umowy z mocy prawa lub za
obopdlng zgodga. Pozyczkobiorcy maja prawo do
anulowania niektérych transakcji refinansowania
kredytu hipotecznego i transakcji pod zastaw domu
w ciggu trzech dni roboczych po zamknieciu lub
do trzech lat w niektérych przypadkach.

Revolving Debt: Dtug odnawialny - kredyt udzielany
przez wierzyciela w ramach planu, w ktérym (1)
wierzyciel rozwaza powtarzajgce sie transakcje; (2)
wierzyciel moze od czasu do czasu natozyé optate
finansowg na niesptacone saldo; oraz (3) kwota
kredytu, ktéry moze zosta¢ udzielony konsumentowi
w okresie obowigzywania planu, jest ogdlnie
udostepniana w zakresie umozliwiajagcym spfate

wszelkich zalegtych sald.

Right of First Refusal: Prawo pierwokupu
postanowienie w umowie, ktére wymaga od
wiasciciela nieruchomosci, aby dat drugiej stronie
pierwszg mozliwos¢ zakupu lub dzierzawy
nieruchomosci, zanim zaoferuje jg innym osobom

na sprzedaz lub dzierzawe.

Rural Housing Service (RHS): Agencja w
Departamencie Rolnictwa Standéw Zjednoczonych
(USDA), ktéra prowadzi szereg programoéw pomocy
spotecznosciom wiejskim i osobom indywidualnym
poprzez udzielanie pozyczek i dotacji na mieszkania
i obiekty komunalne. Agencja wspotpracuje réwniez
z prywatnymi pozyczkodawcami w celu
gwarantowania kredytow na zakup lub budowe

domoéw jednorodzinnych.

Securities: Papiery wartosciowe - Formularz
finansowy, ktéry pokazuje, Ze posiadacz posiada
udziat lub akcje spétki (akcje) lub pozyczyt

pienigdze firmie lub organizacji rzadowe] (obligacja).

Sale-leaseback: Transakcja, w ktdrej kupujacy
wynajmuje nieruchomos$¢ z powrotem sprzedajgcemu

na okreslony czas.

Second Mortgage: Druga hipoteka, ktdrej pozycja zastawu

jest podporzadkowana pierwszej hipotece.

Secondary Mortgage Market: Wtérny rynek kredytow
hipotecznych - rynek, na ktérym kupowane i sprzedawane
sq kredyty hipoteczne i papiery wartosciowe zabezpieczone

hipoteka.

Secured Loan: Pozyczka zabezpieczona - pozyczka
zabezpieczona nieruchomoscia, takg jak dom, samochdd,
bizuteria

itp.

Security: Zabezpieczenie - nieruchomos¢, ktéra zostanie

przekazana lub zastawiona jako zabezpieczenie pozyczki.

Securities: Papiery wartosciowe - Formularze finansowe
wykazujgce, ze posiadacz posiada udziat lub akcje spotki
(akcje) lub pozyczyt pienigdze firmie lub organizacji

rzagdowej (obligacje).

Seller Take-Back: Zwrot przez sprzedajacego. Umowa, w
ramach ktorej sprzedajacy nieruchomos¢ zapewnia
kupujacemu finansowanie zakupu domu. Zobacz takze

,Finansowanie wifasciciela”.

Servicer: Jednostka obstugujaca - Firma, ktéra wykonuje
funkcje ustugowe, w tym pobieranie sptat kredytu
hipotecznego, ptacenie podatkéw i ubezpieczenia
pozyczkobiorcy oraz ogdlne zarzadzanie rachunkami

depozytowymi pozyczkobiorcy.

Servicing: Obstuga, zadania, ktére pozyczkodawca wykonuje
w celu ochrony inwestycji hipotecznych, w tym pobieranie
sptat kredytu hipotecznego, administracja depozytem i

zarzadzanie zalegtosciami.

Settlement: Rozliczenie. Proces finalizacji transakcji
kredytowej, w trakcie ktérego dokumenty hipoteczne sg
podpisywane, a nastepnie rejestrowane, wyptacane sg srodki
i nieruchomos¢ jest przekazywana kupujgcemu (jesli
dotyczy). Nazywany réwniez zamykaniem lub es crow w

roznych jurysdykcjach. Zobacz takze ,Zamykanie”

Settlement Statement: Oswiadczenie o rozliczeniu,
dokument, w ktérym wyszczegdlniono wszystkie koszty

zamkniecia transakcji zwigzanej z kredytem konsumenckim.
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Single-Family Properties: Nieruchomosci jednorodzinne. Third-Party Origination: Inicjowanie przez osobe trzecia.

Nieruchomosci sktadajace si¢ z jednej do czterech Proces, w ramach ktérego pozyczkodawca korzysta z pomocy

jednostek, w tym domy jednorodzinne, kamienice, innej strony w celu catkowitego Iub czesciowego

wspolnoty mieszkaniowe i spoétdzielnie oraz domy L . . . L
zainicjowania, przetworzenia, gwarantowania, zamkniecia,

przemystowe przymocowane do trwatych . . . . )
L ) ) ) . sfinansowania lub pakietu kredytu hipotecznego. Zobacz takie
fundamentéw i sklasyfikowane jako nieruchomosci

. N ,Broker kredytéw hipotecznych”.
zgodnie z obowigzujgcym prawem stanowym.

Soft Second Loan: Soft Second Loan: Drugi kredyt Title: Tytut: Prawo do witasnosci i wiasnosé. Tytut lub akt

hipoteczny, ktérego splata zostaje umorzona lub jest czasami uzywany jako dowdd wtasnosci gruntu.

odroczona do czasu odsprzedazy nieruchomosci.
Title Insurance: Ubezpieczenie tytutu wtasnosci. Ubezpieczenie,

Servicemembers Civil Relief Act: Ustawa federalna, ktére chroni pozyczkodawcow i wiascicieli doméw przed

ktéra ogranicza egzekwowanie dtugéw cywilnych problemami prawnymi zwigzanymi z tytutem wtasnosci.

wobec niektdrych cztonkéw personelu wojskowego,

ktorzy moga nie byé w stanie zaptacic z powodu Title Search: Wyszukiwanie tytutéw wtasnosci. sprawdzenie

czynnej stuzby wojskowej. Zapewnia réwniez inne rejestrow publicznych w celu upewnienia sie, ze sprzedajacy

érodki ochrony okreglonemu personelowi jest prawnym wtascicielem nieruchomosci oraz w celu

wojskowemu. zidentyfikowania wszelkich zastawdéw lub roszczerh wobec

nieruchomosci.

Subordinate Financing: Finansowanie podrzedne.

Kazda hipoteka lub inny zastaw o nizszym Trade Equity: Nieruchomo$¢ lub aktywa przekazane
priorytecie niz pierwsza hipoteka. sprzedajgcemu jako cze$¢ zaliczki na nieruchomos¢.

Survey: Dokfadny pomiar nieruchomosci przez Trade Equity: Podatek od przeniesienia: podatek stanowy lub
licencjonowanego geodete, wskazujacy granice lokalny ptfatny, gdy tytut wtasnosci przechodzi z jednego
prawne nieruchomosci oraz wymiary i lokalizacje wiasciciela na drugiego.

ulepszen.

Transfer Tax: Indeks skarbowy. Indeks uzywany do okreslania

Sweat Equity: Wkiad pozyczkobiorcy w zaliczke na zmian stop procentowych dla niektérych planéw kredytéw
zakup nieruchomosci w formie pracy lub ustug, a hipotecznych o zmiennej stopie procentowej (ARM). Jest on
nie gotowki. oparty na wynikach aukcji bondéw skarbowych i papieréw

wartosciowych prowadzonych przez Departament Skarbu USA.

TTaxes and Insurance: Podatki i ubezpieczenia.

Fundusze gromadzone jako cze$¢ miesiecznych Truth-In-Lending Act (TILA): Prawo federalne, ktére wymaga
ptatnosci pozyczkobiorcy i przechowywane w ujawnienia prawdziwego oswiadczenia o udzieleniu kredytu
depozycie w celu spfaty przez pozyczkobiorce lub konsumenckiego. Wycigg zawiera podsumowanie catkowitego
$rodki wptacane przez pozyczkobiorce na stanowe i kosztu kredytu, takie jak roczna stopa oprocentowania
lokalne podatki od nieruchomosci oraz sktadki (RRSO) i inne szczegdty kredytu.

ubezpieczeniowe.
Two- to Four- Family Property: Nieruchomos$¢ dwu- lub

Termite Inspection: Inspekcja termitéw. Inspekcja czterorodzinna. Nieruchomos$¢ mieszkalna, ktéra zapewnia
majaca na celu ustalenie, czy nieruchomo$¢ ma przestrzen mieszkalng (jednostki mieszkalne) dla dwdch do
inwazje termitéw lub czy termity zostaty czterech rodzin, chociaz wtasnos¢ obiektu potwierdzona jest
uszkodzone. W wielu czeiciach kraju dom musi pojedynczym aktem; kredyt zabezpieczony taka

zosta¢ sprawdzony pod katem termitéw, zanim nieruchomoscig jest uznawany za hipoteke jednorodzinna.

bedzie mozna go sprzedac.
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U

Underwriting: Ubezpieczenie. Proces stosowany do

okreslenia zatwierdzenia pozyczki. Polega ona na ocenie
nieruchomosci oraz zdolnosci kredytowej kredytobiorcy i
mozliwosci sptaty kredytu hipotecznego.

Uniform Residential Loan Applica-tion: Jednolity wniosek
0 pozyczke mieszkaniowg: Standardowy wniosek o
kredyt hipoteczny, ktéry nalezy wypetni¢. Formularz
wymaga miedzy innymi Twoich dochoddw, aktywdw,
pasywow oraz opisu nieruchomosci, ktérg planujesz
kupic.

Unsecured Loan: Pozyczka niezabezpieczona: pozyczka,
ktéra nie jest zabezpieczona.

Veterans Affairs (Departament ds. Weterandéw USA):
Agencja rzadu federalnego, ktéra zapewnia $wiadczenia
weteranom i osobom pozostajgcym na ich utrzymaniu,
w tym opieke zdrowotng, pomoc edukacyjng, pomoc
finansowq i gwarantowane kredyty mieszkaniowe.

VA Guaranteed Loan: Pozyczka gwarantowana przez VA.
Pozyczka hipoteczna gwarantowana przez Departament

Spraw Weterandéw Standw Zjednoczonych (VA).

W

Walk-Through: Przeglad: Powszechna klauzula w
umowie sprzedazy, ktéra umozliwia kupujacemu
obejrzenie kupowanej nieruchomosci w okreslonym
czasie bezposrednio przed zamknieciem, na przyktad
w ciggu 24 godzin przed zamknieciem.

Warranties: Gwarancje. Pisemne gwarancje jakosci
produktu i obietnica bezptatnej naprawy lub

wymiany wadliwych czesci.

Federalna Komisja Handlu

ftc.gov





